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PROIECT
DE HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie publicii a unui teren in suprafata
de 8000 m.p. din domeniul privat al orasului Bragadiru,
situat in tarlaua 50, parcela 214, 213/1, judetul Ilfov

Primarul orasului Bragadiru, judetul Ilfov;

Avand in vedere:

- Raportul de specialitate, comun intocmit de d-1 Magureanu Adrian Sorin — arhitect sef i
Serviciul Registrul Agricol, Cadastru, Agircultura si Spatiul Locativ;

- Raporul comisiei de specialitate juridica si de disciplind Consiliului Local al orasului
Bragadiru, judetul Ilfov;

in baza prevederilor:

- Art. 13 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificéarile si
completarile ulterioare;

- Art.6, art.9 si art.10 din O.U.G. nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Art.5 din H.G. nr.168/2007 pentru apobarea Normelor metodologice de aplicare a O.U.G.
nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Art. 861,alin.(1), art.871-873 din Codul Civil;

- Art. 123, alin.(3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicé locald, republicata,
cu modificarile §i completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor: art.36,alin.(2) lit.c) si alin.(5) lit.b), art.45,art.48 alin.(2) si art. 115

alin.(1) lit.b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicati, cu

modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi concesionare prin licitatie publicd a unui teren ce apartine domeniului privat
al orasului Bragadiru, in suprafatid de 8000 m.p., situat in tarlaua 50, parcela 214, 213/1, teren
inscris in cartea funciard nr. 100505, numaér cadastral 100505.

Art. 2. Se aprobd Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publici a terenului
mentionat la art.1, conform anexei 1, care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 3. Se aproba Caietul de sarcini pentru concesionarea prin licitatie publicd a terenului
conform anexei 2, , care face parte integrantd din prezenta hotarare.




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU
PRIMAR

Art.4. Se aprobd Documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publica
a terenului, conform anexei nr.3, care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.S. Durata concesiunii este de 49 de ani de la data semniirii contractului.
Art.6. Se aproba rata redeventei minime de 1520 lei/lund conform raporului de evaluare
intocmit de Ing. Vlad Eugen Paroti — expert evaluator autorizat, legitimatie ANEVAR 15026.
Art. 7. Se aproba comisia de selectare a ofertelor, precum si membrii supleanti in urméatoarea
componenta:

Comisia de evaluare:

1. Grigore Marian Dumitru - viceprimar - presedinte
2. lonitd Veronica - secretar - secretar
3. Dica Mona-Liana - consilier juridic - membru
4. Constandin Elena - sef.serv. B.F.C. - membru
5. Schipor Luminita - consilier - membru
6. Dumitru Adrian - consilier local - membru
7. Serban Magdalena-Clepatra — consiler local - membru
Membrii supleanti:

1. Cimpoeru Vasile - primar - membru
2. Patachia Valeriu - consilier local - membru
3. Conea Romici - consilier local - membru

Art. 8. Se aproba membrii comisiei de solutionare a contestatiilor in urmitoarea componenta:

1. Moroianu Iliana-Aura - sef serv. LT.L. - membru
2. Coada Daniel - consilier local - membru
3. Cristea Ovidiu-Catilin - consilier local - membru

Art. 9. Se imputerniceste primarul orasului Bragadiru, judetul Iifov, si semneze contractul de
concesiune cu ofertantul castigitor.

Art. 10. Primarul orasului Bragadiru, judetul Ilfov prin serviciile de specialitate va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Vizat de legaliate,
Secretar,

Ioniti Veronica
ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL LFOV .
NR. / 2018 %
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Anexa nr. 1 la HCL nr. / 2018

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru concesionarea prin licitatie publicd a unui teren in suprafata
de 8000 m.p. din domeniul privat al orasului Bragadiru,
situat in tarlaua 50, parcela 214, 213/1, judetul Ilfov

Obiectul propunerii de concesionare
Propunerea de concesionare este motivata de posibilitatea extinderii activititilor de productie
si economice in orasul Bragadiru, judetul Ilfov.

Descrierea obiectului concesiunii

Terenul care face obiectul prezentului studiu este proprietatea privata a orasului Bragadiru,
judetul Ilfov, conform titlului de proprietate nr. 73834 din 29.03.2007 eliberat de Comisia
judeteand pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor Ilfov.

Terenul este amplasat in perimetrul administrativ al orasului Bragadiru, zona cunoscuti sub
denumirea ,,.Bulgaru”, intr-un perimetrul cuprins intre str. Baniei — intr. Unirii din zona
mediand a localitatii, fiind amplasat pe malul rdului Ciorogarla.

3. Motivarea concesionarii
3.1 Motivarea de ordin economic — financiar

Concesionarea terenului constituie o sursd de venituri pentru bugetul local, prin plata unei
redevente stabilitd prin licitatie publicd. Deasemenea, viitorul concesionar va genera o sursi de
venituri prin plata impozitelor si taxelor locale.

3.2 Motivare de ordin social

Se are in vedere crearea de noi locuri de munci si folosirea fortei de munca din zona.

Modalitatea de acordare a concesiunii

Terenul poate fi acordat prin concesiune persoanelor fizice si juridice, in conformitate cu
prevederile OUG nr. 54/ 2006, cu modifidarile si completirile ulterioare. Contractul de
concesiune va fi acordat prin licitatie publicd, in acord cu legislatia in vigoare.

Durata concesiunii
Durata propusa pentru concesiune este de 49 de ani de la data semndrii contractului.

Redeventa
Rata redeventei minime de 1520 lei/luna conform raporulu de evaluare intocmit de Ing. Vlad
Eugen Parotd — expert evaluator auorizat, legitimatic ANEVAR 15026.
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Conditii de mediu

Se va respecta cu strictete legislatia in vigoare privind protectia mediului.

Concesionarul va respecta toate conditiile de mediu impuse de autoritatile in domeniu, pe toata

perioada de existentd a contractului de concesiune. Contractul de concesiune transferi

viitorului concesionar responsabilitatea cu privire la respectarea clauzelor de protectic a

mediului, printre care cele mai importante sunt:

- gestionarea eficienta a deseurilor, in colaborare cu autorititile locale.

- asigurarea masurilor de prevenire a poluarii accidentala a solului si apelor subterane si de
suprafata.

Investitii si modernizari
Orice lucrare de menajare si reabilitare a terenului va fi executati de concesionar, prin
cheltuiald proprie, fara a se crea sarcini in seama concedentului.

Termen orientativ de realizare a procedurii de concesionare
Procedura de concesionare se va realiza in termen de 20 de zile de la data publicarii anuntului
de organizare a licitatiei.




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Anexa nr. 2 la HCL nr / 2018

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata
de 8000 m.p. din domeniul privat al orasului Bragadiru,
situat in tarlaua 50, parcela 214, 213/1, judetul Ilfov

1. OBIECTUL CONCESIUNII SI DESCRIEREA BUNULUI

Obiectul concesiunii il reprezinta un teren in suprafatd de 8000 m.p. din domeniul privat al
orasului Bragadiru, situat in tarlaua 50, parcela 214, 213/1, judetul Ilfov.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1 Terenul este bun propriu al orasului, are categoria de folosinta actuala teren neproductiv si va
fi folosit numai in scopul pentru care a fost concesionat.

2.2 Pe parcursul exploatérii terenului se vor respecta normele de protectie a mediului impuse de
legile in vigoare.

2.3 Imobilul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanenti pentru scopul in
care a fost concesionat, eventualele schimbari de destinatie sunt interzise fird acordul scris al
concedentului.

2.4 Terenul conceionat nu va putea fi subconcesionat.

2.5 Concesionarul nu poate inchiria bunul imobil concesionat.

2.6 Terenul se concesioneaza pe o perioada de 49 de ani de la data semnirii contractului.

2.7 Rata redeventei minime de 1520 lei/lund conform raporulu de evaluare intocmit de Ing. Vlad
Eugen Parotd — expert evaluator auorizat, legitimatie ANEVAR 15026.

2.8 Constructiile se vor realiza cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, cu modificérile si completarile ulteroare, precum si normele de protectia Muncii
si P.S.I. si protectia mediului.

3. CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI

3.1 Oferta va fi transmisé ( depusd) pana la data de , ora , riscurile
legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

3.2 Oferta va fi transmisa in plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine documentele
prevdzute in instructiunile pentru ofertabta si unul interior care va contine oferta propriu-zisi
semnatd de ofertant.
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3.3 Oferta este valabila pe toata perioada desfasurdrii licitatiei si este confidentiald pani la
deschidere de catre comisia de evaluare.

3.4 Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel a redeventei, iar in
caz de egalitate a ofertei se va trece la supralicitare prin strigare incepand de la valoarea
inscrisd in formularul de ofertd cu oferta cea mai mare.

3.5 Procedura de licitatie se poate desfdsura numai daci s-au depus cel putin doud oferte
valabile.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

4.1 Contractul de concesiune inceteaza la expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia.

4.2 In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
concedent.

4.3 In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale ale concesionarului, obligatii previzute in
contractul de concesiune, prin rezilierea de cétre concedent, in termen de 30 de zile de la
notificare, cu obligatia predirii bunului concesionat lider de sarcini.

4.4 La disparitia dintr-o cauzi de fortd majori, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri.

4.5 La incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune, bunul care a facut obiectul
contractului va fi returnat concedentului liber de sarcini.
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Anexa nr. 3 1a H.C.L. nr. ] 2018

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
a terenului in suprafata
de 8000 m.p. din domeniul privat al orasului Bragadiru,
situat in tarlaua 50, parcela 214, 213/1, judetul Ilfov

INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Orasul Bragadiru cu sediul in orasul Bragadiru, sos. Alexandriei nr.249, judetul Ilfov, telefon:
021 448 07 95, fax: 021 448 07 95, e-mail: primariabragadiru(@yahoo.com, reprezentati de Cimpoeru
Vasile- primarul orasului Bragadiru, in calitate de concedent.

ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizica sau jurdicd, roméana ori striina.
Desfisurarea procedurilor de concesionare

A. Licitatia publica

Ls

.9

Pentru desfdsurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin
3 ofertanti.

Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura concedentului plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de
evaluare, constituitd prin Hotararea Consiliului Local al orasului Bragadiru la data si
ora fixatd pentru deschiderea ofertelor prevdzute in anuntul publicitar.

Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor si intocmeste un proces-verbal, in care se
mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului
verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti, numai daci exista cel putin doud oferte
eligibile.

In cazul in care nu exista cel putin trei oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi
un proces — verbal care constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare,
urmaénd a se repeta procedura de licitatie publicad deschisa.

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.
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8. Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde
descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale
ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului céstigitor sau, in cazul in care nu a
fost desemnat céstigator nici un ofertant, cauzele respingerii.

9. 1In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desmnarea unui céstigitor, se va
consemna aceastd situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

10. in baza procesului verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite concedentului.

11. Dupd primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
lucrédtoare formeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii.

B. Garantii

1.

2.

o

N —

in vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuna la organizator garatia de
participare.

Ofertantilor necastigitori li se restituie garantia in termen de 20 zile de la desemnarea
ofertantului céstigator in urma unei cereri de restituire .

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:

a. Ofertantul iti retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b. Ofertantul castigitor nu se prezintd in termenul de 20 de zile de la data la care
concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractuluide concesiune.

Garantiile se pot depune:

La casieria concedentului din sos. Alexandriei nr. 249, oras Bragadiru, judetul Ilfov sau in

contul deschis la Trezoreria Ilfov, titular

Orasul Bragadiru, cod fiscal :

Valoarea garantiei. de participare este de 152 lei, egald cu 10% din valoarea redeventei
minime a concesiunii.

Taxa de participare la licitatie este 500 lei.

Documentatia de atribuire a concesiunii se poate obtine de la sediul concedentului. Pretul
documentatiei pe supost de hartie este de 50 lei.

ELABORAREA SI
PREZENTARE A OFERTELOR

Prezentarea ofertelor — conditii de eligibilitate

Ofertele vor fi redactate in limba romana.

Pot participa la licitatia pentru atribuirea concesiunii persoane juridice si fizice roméne si
strdine care indeplinesc conditiile impuse de concedent prin prezenta documentatie.
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3. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registratura concedentului precizdndu-se data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica doar denumirea (numele si prenumele) ofertantului obiectul
concesiunii pentru care este depusa oferta , data si ora deschiderii ofertelor.

5. PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
A.Documentele pentru ofertantd persoane juridice :

1._.Documente care sa ateste forma juridica a ofertanului:

- certificatul de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului;

- certificatul constatator, emis de Oficiul registrului Comertului;

2. Acte doveditoare a stérii materiale si financiare care si ateste capacitatea de preluare a

concesiunii si de exploatare:

- scrisoare de bonitate bancara din partea unei banci prin care ofertantul isi poate dovedi

capacitatea economico — financiara;

- certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care sa confirme achitarea obligatiilor

exigibile de plata fatd de bugetul local si bugetul consolidatal statului valabile la data

deschiderii ofertelor.

- declaratie pe propria raspundere ca nu este in procedura de reorganizare sau lichidare

judiciard.

3. Imputernicire pentru reprezentantul societitii, daci nu este reprezentantul legal al acesteia.

4. Copie dupd chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare si garantia de participare

la licitatie.

5. O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnati de ofertant, fard

ingrosiri, stersaturi sau modificari.

B. Documente pentru ofertanti persoane fizice:

1. Certificatul fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de primiria localititii in care

domiciliaza.

2. Documente care dovedesc identitatea, nume prenume, adresa.

3. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare si garantia de participare

la licitatie.

4. Declaratie de participare semnati de ofertant, fird ingrosiri, stersituri sau modificari.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau
adresa.

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnat de ofertant in oiginal.

3. Oferta va cuprinde formularul de ofertd semnat si datat, fara ingrosiri, stersituri sau
modificari.

4. Fiecare participant are dreptul sa depuna o singura oferti.

5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, previizut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si se vor Inapoia ofertantilor firi a fi deschise.

6. Plicurile interioare gésite dupa deschiderea plicurilor exterioare, nesigilate, conduc la
respingerea ofertei ca fiind neconforma.
PRECIZARI PRIVIND OFERTA

1. Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune in vederea participérii la licitatie.
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2. Oferta este supusi clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcdtuiesc.

3. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice ofertant
care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele de
licitatie.

4. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a terenului pentru a-l exploata conform obiectivelor concedentului.

5. Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului,
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

6. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei
de participare si, daca e cazul, plata de daune interese de cétre partea in culpa.

7. Continutul ofertei trebuie s3 rdméana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupé aceasta data.

8. Rata redeventei minime de 1520 lei/lund conform raporulu de evaluare intocmit de Ing.
Vlad Eugen Parota — expert evaluator auorizat, legitimatie ANEVAR 15026.
9. Pretul concesiunii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei.

10. Modul de achitare a pretului concesiunii cét si clauzele pentru respectarea obligatiilor de

plata, se vor stabili prin contractul de concesiune.

11. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii prevazute.

12. Participantului la licitatia publicd céruia nu i-a fost adjudecat terenul i se va restitui

contravaloarea garantiei de participare.

13. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

CRITERIUL DE ATRIBUIRE SI
MODUL DE LUCRU AL COMISIEI DE EVALUARE

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este: cel mai mare nivel al redeventei.
Comisia de evaluare este legal intrunitid numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de atribuire
si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese.

Membrii comisie de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

MODUL DE UTILIZARE
AL CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legétura cu atribuirea, inchirierea, executarea, modificarea ,
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se
realizeaza porivit prevederilor Legii nr. 544/2004 privind contenciosul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare.
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Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui
jurisdictie se afla sediul concedentului.

£

N L B W

CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

Concesionarul este obligat s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului proprietate publica ce face obiectul concesiunii, potirvit obiectivelor
stabilite de catre concedent.

Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii.

Subconcesionarea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.
Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa.

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

Concesionarul este obligat de a asigura, pe perioada concesionarii, regularitatea si
continuitatea activitatii in scopul careia a fost concesionat terenul.
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INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

de organizare si desfasurare a licitatiei publice deschise pentru concesionarea
terenului in suprafati de 8000 m.p. din domeniul privat al orasului Bragadiru,
situat in tarlaua 50, parcela 214, 213/1, judetul Ilfov

Ofertantii interesati sa participe la licitatia publica pentru concesionarea terenului situat in
orasul Bragadiru, tarlaua 50, parcela 214, 213/1, judetul Ilfov, vor depune la sediul
Primariei orasului Bragadiru, sos. Alexandriei nr. 247, Birou Registratura, pana la data de

.......... 2018, ora 09.00, oferta pentru concesionarea terenului ce urmeaza a fi supus licitatiei
publice.

L. PREZENTAREA OFERTELOR

I.1. Licitatia publica va avea loc in data de ........... 2018; ora e , la sediul Primariei
orasului Bragadiru sos.Alexandriei, nr.247 si se va efectua prin strigare libera de catre
ofertanti sau reprezentantii acestora, in care caz se va prezenta documentul de
imputernicire.

Licitatia se desfasoara in doua faze. In prima faza se verifica documentele doveditoare ale
incadrarii in criteriile stabilite prin Hotararea Consiliului Local Bragadiru. Ofertantii declarati
admisi in prima faza, participa la faza a doua in care adjudecarea se face prin strigare libera.

Oferta se depune in doua plicuri dupa cum urmeaza:

- plicul exterior:
- A.Documentele pentru ofertantd persoane juridice :
1. Documente care sa ateste forma juridica a ofertanului:
- certificatul de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului;
- certificatul constatator, emis de Oficiul registrului Comertului;
2. Acte doveditoare a stérii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de
preluare a concesiunii si de exploatare:
- scrisoare de bonitate bancard din partea unei banci prin care ofertantul isi poate
dovedi capacitatea economico — financiaré;
- certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care sa confirme achitarea
obligatiilor exigibile de plata fata de bugetul local si bugetul consolidatal statului
valabile la data deschiderii ofertelor.
- declaratie pe propria raspundere ca nu este in procedura de reorganizare sau
lichidare judiciara.
3. Imputernicire pentru reprezentantul societdtii, daca nu este reprezentantul legal al
acestela.
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4. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare si garantia de
participare la licitatie.

5. O fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de
ofertant, féra ingrosari, stersaturi sau modificari.

B. Documente pentru ofertanti persoane fizice:

1. Certificatul fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de primiria localititii in

care domiciliaza.

2. Documente care dovedesc identitatea, nume prenume, adresa.

3. Copie dupd chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare si garantia de

participare la licitatie.

4. Declaratie de participare semnata de ofertant, firi ingrosiri, stersiturisau

modificari.
v" Formularul de oferta;
Documentele susmentionate se vor depune la Registratura Primariei Bragadiru, pana LA
DATA ............. 2018, ora 09.00.

Pe plicul exterior se va face mentiunea: LICITATIE PUBLICA PENTRU CONCESIONARE

TEREN SITUAT IN TARLAUA 50, PARCELA 214, 213/1, ORAS BRAGADIRU,
JUDETUL ILFOV . A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA .......... 2018, ora ..........

Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofertantului;
- adresa si specificatia amplasamentului pentru care se va licita.

Dupa depunerea ofertei, care va fi sigilata, nu se mai accepta completari la documentele
acesteia. Ofertantii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in
copie xerox in oferta.

l.2. Comisia de licitatie verifica, in prima faza, documentele solicitate, cuprinse in plicul

exterior.

|.3. Dupa verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunica ofertantilor faptul ca

au fost declarati admisi sau respinsi pentru participarea la licitatie.

|.4. Licitatia se desfasoara sub forma de licitatie publica deschisa cu strigare la care participa

ofertantii declarati admisi, iar adjudecarea se face prin strigare libera. Hotararea comisiei de

licitatie inscrisa in procesul verbal privind adjudecarea este definitiva.

I.5. Pe baza hotararii comisiei de licitatie se comunica ofertantului castigator acceptarea

ofertei si data la care trebuie sa se prezinte pentru perfectarea contractului.

In legatura cu oferta se precizeaza urmatoarele:

= oferta trebuie sa fie ferma;

= organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste una
sau mai multe cerinte impuse prin documentele licitatiei si prin aceste instructiuni:

= depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a terenului pentru realizarea investitiei conform certificatului de urbanism si
caietului de sarcini;
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* revocarea ofertei de catre ofertant, dupa deschiderea ei si dupa adjudecare, atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare.

Il GARANTII

In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia de
participare.

Valoarea garantieie de participare este de 152 lei, egald cu 10% din valoarea redeventei
minime a concesiunii.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in termen de 20 de zile de la

data adjudecarii.

Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

= daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

* in cazul ofertantului castigator daca acesta nu se prezinta la data prevazuta de comisia
de licitatie pentru perfectarea contractului.

Garantia de participare se depune la Casieria Primariei orasului Bragadiru sau prin ordin de
plata la Trezorerie.

Pentru ca licitatia sa fie validata pentru amplasament trebuie sa existe minim 3 (trei)
ofertanti.

In caz de infirmare, licitatia se repeta, organizatorul comunicand hotararea, garantiile fiind
restituite integral.

ll.  ALTE PREVEDERI

Terenul se concesioneaza pe o perioada de 49 de ani, cu posibilitate de prelungire.

Rata redeventei minime de 1520 lei/lund conform raporului de evaluare intocmit de Ing.
Vlad Eugen Parota — expert evaluator autorizat, legitimatie ANEVAR 15026.
Castigatorul licitatiei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de
obtinerea avizelor de la detinatorii de utilitati, pentru eliberarea certificatului de
urbanism si inscrierea in Cartea Funciara.
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EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere raportul de specialitate al Biroului urbanism si amenajarea

teritoriului prin care se propune concesiunarea terenului in suprafata de 8000 m.p. din domeniul privat
al oragului Bragadiru, situat in tarlaua 50, parcela 214, 213/1, este proprietatea privati a orasului
Bragadiru, judetul Ilfov, conform titlului de proprietate nr. 73834 din 29.03.2007 eliberat de Comisia
judeteand pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor Ilfov.

Terenul este amplasat in perimetrul administrativ al orasului Bragadiru, zona cunoscuti

sub denumirea ,,Bulgaru”, intr-un perimetrul cuprins intre str. Baniei — intr. Unirii din zona mediani a
localitatii, fiind amplasat pe malul riului Ciorogarla.

Concesionarea terenului constituie o sursd de venituri pentru bugetul local, prin plata

unei redevente stabilitd prin licitatie publici. Deasemenea, viitorul concesionar va genera o sursa de
venituri prin plata impozitelor si taxelor locale.

In temeiul prevederilor :
Art. 13 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Art.6, art.9 si art.10 din O.U.G. nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica, cu modificirile si completirile ulterioare:
Art.5 din H.G. nr.168/2007 pentru a pobarea Normelor metodologice de aplicare a 0.U.G.
nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprictate publici, cu
modificérile si completirile ulterioare;
Art. 861,alin.(1), art.871-873 din Codul Civil;
Art. 123, alin.(3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata,
cu modificdrile si completirile ulterioare;
Propun adoptarea unei hotarari de citre Consiliul Local al orasului Bragadiru prin care sa
se aprobe concesionarea terenului mai sus mentionat pe o perioada de 49 ani.si plata
redeventei minine stabilita prin raportul de evaluare a terenului.
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in baza prevederilor:
Art. 13 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Art.6, art.9 si art.10 din O.U.G. nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;
Art.5 din H.G. nr.168/2007 pentru a pobarea Normelor metodologice de aplicare a O.U.G.
nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, cu
modificdrile si completarile ulterioare;
Art. 861,alin.(1), art.871-873 din Codul Civil;
Art. 123, alin.(3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;
Propun adoptarea unei hotérari de catre Consiliul Local al oragului Bragadiru prin care si
se aprobe concesionarea terenului mai sus mentionat pe o perioada de 49 ani,si plata
redeventei minine stabilitd prin raportul de evaluare a terenului.
Propunem adoptarea unei hotérari de catre Consiliul Local al orasului Bragadiru, pentru

concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 8000 m.p. din domeniul privat al
orasului Bragadiru, situat in tarlaua 50, parcela 214, 213/1, terenul este proprietatea privata a orasului
Bragadiru, judetul Ilfov, conform titlului de proprietate nr. 73834 din 29.03.2007 eliberat de Comisia
judeteand pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor Ilfov.

Acesta este amplasat In perimetrul administrativ al oragului Bragadiru, zona cunoscuta

sub denumirea ,,Bulgaru”, intr-un perimetrul cuprins intre str. Biniei — intr. Unirii din zona mediana a
localititii, fiind amplasat pe malul rdului Ciorogérla.

Propunerea pentru adoptarea unei hotérari de catre Consiliul Local pentru concesionare

este motivata prin:

posibilitatea extinderii activitatilor de productie si economice in orasul Bragadiru, judetul
Ilfov.

concesionarea terenului constituie o sursi de venituri pentru bugetul local, prin plata unei
redevente stabilita prin licitatie publicd. Deasemenea, viitorul concesionar va genera o
sursa de venituri prin plata impozitelor si taxelor locale.

se are in vedere crearea de noi locuri de munci si folosirea fortei de munci din zona.

ARHITECT SEF, SEF R.A.C.AS.L.,

Arh. Magurea

Adrian - Sorin Tat

riana
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Teren intravilan cu suprafata de 8000mp
situat in Orasul Bragadiru, tarlaua 50,
parcela 214,213/1, Judet Ilfov

Client si UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA -
utilizator: ORAS BRAGADIRU

Data evaluarii: 08.06.2018

IUNIE 2018

U.A.T. = Oras Bragadiru S Evaluare teren intravilan din Orasul Braaadiru.
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1. SINTEZA EVALUARII

1.1. OBIECTUL EVALUARII
Prezentul raport de evaluare are ca obiect o suprafata de 8.000mp dintr-un teren cu

suprafata totala de 11.270mp amplasat in intravilanul Orasului Bragadiru, Judet lifov, tarla
50, parcela 214,213/1.

1.2. CLIENTUL SI PROPRIETARUL IMOBILIZARII CORPORALE EVALUATE

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat de catre Consiliul Local al Orasului
Bragadiru, care are statutul de client si destinatar si a fost realizat in baza Contractului de
consultanta in domeniul evaluarii nr.18536 din 09.05.2018 cod CPV 79419000-4.

1.3. SCOPUL EVALUARII
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat avand ca scop estimarea valorii de

piata si a redeventei minime pentru un teren intravilan din Orasul Bragadiru, Judetul
lIfov, care urmeaza sa fie concesionat.

1.4. DATA EVALUARII
Raportul de evaluare a fost elaborat avand ca data de referinta 08.06.2018. Cursul

de schimb utilizat in raportul de evaluare a fost de 4,6582 lei/euro, fiind cel comunicat de
Banca Nationala a Romaniei la data de referinta a evaluarii 08.06.2018.

1.5. TIPUL VALORII ESTIMATE
In prezentul raport de evaluare s-a estimat valoarea de piata pentru o suprafata de

teren de 8000mp din intravilanul Orasului Bragadiru, Judet lifov. S-au avut in vedere
Standardele de evaluare a bunurilor 2018, standarde obligatorii pentru desfasurarea
activitatii de evaluare si in mod special standardele SEV 100-Cadrul General, SEV 101—
Termenii de referinta, SEV 102— Implementarea, SEV 103—-Raportarea, SEV 230-Drepturi
asupra proprietatilor imobiliare. Opiniile si analizele privind evaluarea au fost efectuate si
in conformitate cu cerintele normelor metodologice de lucru recomandate de ANEVAR.
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018, au intrat in vigoare la data de 1 ianuarie
2018 si sunt aprobate prin Hotararea Conferintei Nationale nr. 3/2017, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei nr. 986/12.12.2017.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi verificat de catre unul din

membrii autorizati In acest sens.

1.6. REZULTATUL EVALUARII
Valoarea de piata estimata pentru suprafata de 8000mp din terenul amplasat in

intravilanul Orasului Bragadiru, Judet lifov, tarla 50, parcela 214,213/1, numar cadastral
100505, la nivelul lunii iunie 2018, este de 893.629 lei iar redeventa minima pentru
concesionarea acestei suprafete pentru o perioada de 49 ani este de 1520 lei/luna.

Ing. Vlad Eugen PAROTA 08.06.2018

Expert evalua forizat._
Legitimatie ANEXAR: 60267
Specializar? N

Euvralitava tavam indeauilam A Mennod] Dancnadia.

1 AT — Arac Rrariarien



Contract nr.18536 / 09.05.2018

2. DECLARATIA DE CONFORMITATE $SI CERTIFICARE

La data elaborarii prezentului raport de evaluare, ing. Vlad Eugen Parota, identificat
cu legitimatia nr.15026, este membru titular autorizat al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania, indeplineste cerintele programului de pregatire profesionala continua
al ANEVAR si detine competentele necesare intocmirii prezentului raport, fiind specializat in

evaluarea proprietatilor imobiliare (EPI).

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele
Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2018, aprobate prin Hotararea nr.3/2017 a
Conferintei Nationale a ANEVAR, formate din Standardele de Evaluare SEV, Ghidurile de
evaluare GEV si Glosarul 2018, publcate in Monitorul Oficial al Romaniei nr.986/12.12.2017,
intrate in vigoare de la 01 ianuarie 2018. Aceste acte normative sunt obligatorii in
desfasurarea activitatii de evaluare pentru toti membrii autorizati ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate in lucrarea de
fata sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice, fiind

nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certificdm c& nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva legat de proprietatile
private care fac subiectul prezentului raport de evaluare.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are
nici o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori.

Proprietatile imobiliare private, reprezentate de terenuri intravilane/extravilane si
constructii, au fost inspectate personal de evaluator, in prezenta reprezentantilor clientului.

Evaluatorul, la data elaborarii prezentului raport de evaluare are incheiatd o
asigurare de raspundere profesionald la nivelul a 10.000 euro, la Compania de Asigurari
ALLIANZ TIRIAC SA, prin Brokerul de Asigurare - Reasigurare AON ROMANIA SRL.

Ing. Vlad Eugen PAROTA 08.06.2018

Legitimatie AN 216086,
Specializal't

Ewvraliiara taran intravilan Adin MNraciil Deamadiv
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI|

3.1. OBIECTUL EVALUARII
Prezentul raport de evaluare are ca obiect o suprafata de 8000mp dintr-un teren

intravilan de 11.270mp amplasat in zona mediana a Orasului Bragadiru, Judet lifov, tarla
50, parcela 214,213/1, numar cadastral 100505.

3.2. SCOPUL EVALUARII
Raportul de evaluare a fost intocmit in vederea stabilirii valorii de piata si a

redeventei minime pentru un teren de 8000mp aflat in proprietatea Consiliului Local al
Orasului Bragadiru, Judet Ilfov, care urmeaza sa fie concesionat.

3.3. CLIENTUL S| DESTINATARUL LUCRARII

Evaluarea a fost solicitata de Consiliul Local al Orasului Bragadiru, cu sediul in
Comuna Bragadiru, Soseaua Alexandriei nr.249, Judet lifov, cod postal 077025.

Evaluarea se adreseaza Consiliului Local al Orasului Bragadiru in calitate de
client (o parte care angajeaza contractual un evaluator pentru servicii de evaluare),
beneficiar ( persoana fizicd sau juridica careia, in temeiul unui contract, i se predau
anumite produse sau lucrari, ori i se presteaza anumite servicii), destinatar (persoana
careia i se trimite, i se adreseaza, i se incredinteaza ceva) si utilizator desemnat (clientul
sau orice alta persoana fizica sau juridica careia i se acorda de catre evaluator, in scris,
dreptul de a utiliza, in anumite conditii, raportul de evaluare).

3.4. LEGISLATIE APLICABILA
Actul normativ care reglementeaza regimul contractelor de concesiune de bunuri

proprietate publica este Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.54 din 28 iunie 2006
publicata in Monitorul Oficial nr.569 din 30 iunie 2006 (extrase in anexa nr.3).

Adoptarea ordonantei mentionate a fost impusa de recomandarea Comisiei
Europene de abrogare totala si expresa a Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor,
cu modificarile si completarile ulterioare

Avéand in vedere scopul evaludrii, s-au avut in vedere recomandarile Standardelor
de evaluare a bunurilor 2018, compuse din Standardele de Evaluare SEV, la care se
adaugé Ghidurile Metodologice de Evaluare GME si Glosarul IVS 2018, obligatorii pentru
desfasurarea activitatii de evaluare pentru toti membrii ANEVAR, incepand cu 01.01.2018,
conform Hotararii Conferintei Nationale nr.3/2017, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei nr. 986/12.12.2017.

Pentru proprietatea imobiliara analizata in prezentul raport, s-a urmarit o estimare a
valorii de piata asa cum este aceasta definita in "Standardele de evaluare a bunurilor 2018
— SEV 100 - Cadrul general”.

Conform acestui standard, "valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care
un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii intre un cumpaérator hotarat
$i un vanzator hotaréat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupé un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostin{d de cauza, prudent §i fara constrangere”.

Valoarea de piata a proprietatii imobiliare a fost determinat3 tinandu-se cont de
scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si in conformitate cu standardele aplicabile
acestui tip de valoare, acestea fiind:

m Standardele de evaluare a bunurilor 2018:

« SEV 100 - Cadru general;
* SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii:

Fuialicana

lﬁT — Oras Branadiru
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SEV 102 — Implementare;

SEV 103 — Raportare;

SEV 104 — Tipuri ale valorii;

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

3.5. TIPUL VALORII ESTIMATE
In prezenta lucrare s-a estimat valoarea de piatd, asa cum este definita in

Standardele de evaluare a bunurilor 2018: "valoarea de piatd reprezintd suma estimat3
pentru care un activ sau o daforie ar putea fi schimbat(d) la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere”.

3.6. IPOTEZE S| CONDITII LIMITATIVE - AMPLOAREA INVESTIGATIILOR
Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea unei serii de ipoteze si

conditii limitative, in concordanta cu care este exprimata opinia evaluatorului, definite

astfel:
a) Aspectele juridice nu au fost analizate in cadrul prezentului raport de evaluare si

a)

h)

drepturile de proprietate, considerate a exista deplin si neviciat, se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de client prin reprezentantii sai si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Proprietatile
evaluate, reprezentate de doua constructii intravilane, au fost considerate si evaluate
ca fiind libere de orice servituti, ingradiri de drepturi sau sarcini juridice.

Valoarea determinata in cadrul lucrarii de fata se refera strict Ia proprietatile imobiliare
care constituie obiectul evaluarii, identificarea facandu-se in baza indicatiilor clientului.

Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Nu
ne asumam nici o responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
eronate oferite de client.

Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supun, nu au calitatea juridica de
a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a documentelor mentionate in
cadrul raportului de evaluare si nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunurilor
imobile de natura constructilor care fac obiectul evaluarii, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

Evaluatorul a presupus ca bunurile imobile de natura constructiilor care fac obiectul
evaluarii, se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detin toate licentele,
autorizatiile, certificatele necesare utilizarii lor, neexistand nici o disputa cu vecinii,
ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

In calcule s-au utilizat suprafetele indicate in documentatia pusa la dispozitie de client,
prezentate in anexa nr.4;

Valorile estimate in prezentul raport nu pot fi utilizate in alte scopuri, toate datele avand
caracter de confidentialitate. Posesia acestui raport nu da dreptul de a fi facut public in
totalitate sau in parte fara acordul scris al clientului si al evaluatorului. Intrarea in posesia
unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce pot influenta
valoarea bunurilor imobile de natura constructiilor care au avut loc dupa data evaluarii
sau data inspectiei si care nu au putut fi identificate si indicate in prezentul raport de
evaluare.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatile subiect ale prezentei evaluari.
Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta, neindeplinind conditiile
juridice solicitate de O.G. nr.2 din 21 ianuarie 2000, publicata in Monitorul Oficial nr.26
din 25 ianuarie 2000, pentru expertizele judiciare si extrajudiciare, care nu pot fi
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elaborate si semnate decat de catre evaluatori care dovedesc ca detin sj calitatea de
experti tehnici judiciari.

J) Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o
responsabilitate in privinta corectitudinii lor, nefiind verificate din surse independente,
fiind posibil de asemenea sa existe si alte informatii de care nu avea cunostinta.
Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata
in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de asigurare.

Ipoteze speciale sau extraordinare:
- Evaluarea s-a efectuat numai pentru o imobilizare corporala de natura terenurilor

intravilane, inventariata individual si inclusa in Contractul de consultanta in domeniul
evaluarii nr.18536 din 09.05.2018 cod CPV 79419000-4, fara a fi identificate bunuri
imobile suplimentare la inspectia in teren;

Identificarea bunului imobil in teren s-a efectuat strict la indicatiile functionarilor publici ai
autoritatii locale, pe baza unor masuratori cadastrale sau estimari, efectuate de catre
acestia;

La identificarea terenului care reprezinta obiectul prezentului raport de evaluare,
evaluatorul a utilizat doar informatiile furnizate de reprezentantul cu responsabilitati
cadastrale al clientului;

Evaluarea s-a efectuat distinct si individual pentru bunul imobil de natura terenurilor.
Datele tehnice au fost preluate din documentatia anexata de beneficiar Contractului de
consultanta in domeniul evaluarii nr.18536 din 09.05.2018 cod CPV 79419000-4.

3.7. DOCUMENTAREA EVALUARII - INFORMATII UTILIZATE
Documentatia juridicd ce confirma drepturile de proprietate asupra bunurilor
imobile de natura terenurilor intravilane este constituita din Titlul de proprietate prezentat

in anexa nr.1.
Documentatia de natura tehnica a fost reprezentata de diferite schite si planuri,

puse la dispozitia evaluatorului de catre client.
Mentionam ca evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supun, nu au

calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor si

documentatiilor primite.
Sursele de informatii folosite pentru realizarea prezentului raport de evaluare sunt:

a/ Titlu de proprietate, documente cadastrale, planuri parcelare, schite s.a. puse la

dispozitia Evaluatorului de catre Client;
b/ Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2018;

¢/ Baza de date a evaluatorului;
d/ Analize ale pietei imobiliare.

3.8. INSPECTIA IMOBILIZARILOR CORPORALE
Inspectia terenului evaluat a fost realizata in data de 07.06.2018 de catre evaluator
impreuna cu reprezentantii Primériei Orasului Bragadiru.

3.9. DATA EVALUARII
Evaluarea a fost realizata in luna iunie 2018. Data evaluarii este fixata pentru ziua de

08.06.2018 iar cursul de schimb oficial, anuntat de BNR pentru aceasta data, este de
4,6582 lei/euro.

3.10. CLAUZA DE NEPUBLICARE
Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi

copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului si al clientului.
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4. PREZENTAREA IMOBILIZARII CORPORALE

4.1. Amplasament teren evaluat
Imobilizarea corporala de natura terenurilor intravilane care constituite obiectul

prezentului raport de evaluare este amplasata in perimetrul administrativ al Orasului
Bragadiru, in zona cunoscuta sub denumirea "Bulgaru”, intr-un perimetru cuprins intre
str.Baniei-intr.Unirii din zona mediana a localitatii.

Terenul amplasat pe malul raului Ciorogarla este neconstruit, fara utilitati si
acoperit de vegetatie crescuta spontan. Pe teren este un drum ingust neamenajat, din
pamant, care face legatura intre str. Baniei si intrarea Unirii.

4.2. Situatia juridica a dreptului de proprietate

Terenul intravilan care constituite obiectul prezentului raport de evaluare este in
proprietatea Consiliului Local al Orasului Bragadiru in baza Titlului de proprietate
nr.73834 din 29.03.2007 emis de Comisia Judeteana llifov pentru stabilirea dreptului de
proprietate asupra terenurilor mentionat in Incheierea nr.62781 (anexa nr.1).

Terenul cu suprafata totala de 11270mp din care urmeaza sa se concesioneze o
suprafata de 8000mp are numarul cadastral 100505 si este inscris in Cartea Funciara nr.
100505 a U.A.T. Bragadiru, Judet Iifov conform Incheierii nr.62781 din 04.06.2010 (anexa

nr.2).
5. ELEMENTE DE PIATA

Prin piata imobiliara se intelege totalitatea tranzactiilor care implica drepturi de
proprietate sau de folosinta asupra terenurilor si cladirilor.

Tranzactia imobiliara inseamna transferul permanent sau temporar al unui drept de
la o parte la cealalta in schimbul unei recompense care, de obicei, este 0 suma de bani.
Pretul de tranzactie este stabilit, in primul rand, de interactiunea dintre cerere si oferta.
Specificul pietei imobiliare este determinat, in principal, de doua elemente: caracteristicile

proprietatilor si comportamentul participantilor la piata.
Piata imobiliara din Romania se afla intr-o perioada de crestere. determinata de

rezultatele bune din economie, situatie care ar trebui sa conduca la stabilizarea segmentul
imobiliar. In acest moment Romania este destul de atractiva ca destinatie pentru
investitori, deoarece a iesit din stadiul de ,nedorita” si acum este considerata drept
optiune. Atrage in principal investitori care cunosc deja piata si astfel acestora le este mai
usor sa evalueze proprietati si oportunitati. Exista si factori care limiteaza tendinta de
crestere a sectorului imobiliar, cum ar fi: mediul economic, politic si legislativ “turbulent”,
lipsa fondurilor disponibile pentru finantarea multor imprumuturi la banci, puterea de
cumparare slaba, cadrul legal impredictibil. Singurul sector al pietei imobiliare care creste
constant in ultimii ani este cel al terenurilor agricole.

Piata imobiliara specifica

Preturile unitare de oferta din portofoliul agentiilor imobiliare, pentru terenuri situate
in intravilanul Orasului Bragadiru, se pozitioneaza intr-o plaja larga de valori care include
mai multe segmente in functie de tipul de utilizare al acestora— rezidentiala, comerciala,
industriala sau agricola, aplasament—central, median, periferic, de dotarea sau de
apropierea de utilitati, de situatia liber-construit, etc.

Exista suficiente oferte de vanzare/cumparare pentru proprietati similare celei care
face obiectul prezentului raport de evaluare, tranzactiile finalizate fiind insa in numar

redus.
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6. EVALUAREA TERENULUI

6.1 ABORDARI IN EVALUARE

Standardele de Evaluare prevad pentru evaluarea proprietatilor imobiliare si
determinarea valorii lor de piata posibilitatea utilizarii a trei mari abordari si implicit a
metodelor asociate cu aceste abordari. Evaluatorul va reconcilia valorile rezultate din
aplicarea a doua sau mai multe abordari sau metode asociate. Toate cele trei abordari se
bazeaza pe principiul substitutiei, care stabileste ca daca sunt disponibile mai multe
marfuri sau servicii similare sau asemanatoare, acea marfa sau acel serviciu cu pretul cel
mai mic va atrage cererea si vanzarea cea mai mare si va tinde sa reflecte valoarea de

piata.

6.1.1. Abordarea prin piata
Premisa majora a abordarii prin piata este aceea ca valoarea de piata a unei

proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si
comparabile, care au fost vandute recent sau sunt oferite spre vanzare.

Aceasta abordare furnizeaza un indiciu important asupra valorii particularizate pe o
piata activa si este aplicabila si convingatoare numai In cazul existentei unor date de piata

suficiente.

6.1.2. Abordarea prin venit
Aceasta abordare presupune ca un imobil, in functie de caracteristicile sale

constructive si de localizare, constituie un venit potential pe termen indelungat prin
inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, imobilul are o valoare de randament.

Abordarea prin capitalizarea venitului se bazeaza pe principiul anticiparii, conform
caruia valoarea este creata de beneficiile viitoare anticipate (fluxurile de venit).

Capitalizarea venitului ia in considerare informatiile asupra veniturilor si cheltuielilor
comparabile pentru a stabili venitul net (din exploatare) al proprietatii de evaluat.
Capitalizarea se face fie prin aplicarea unei singure rate (rata de capitalizare totala, rata
pentru toate riscurile) asupra venitului dintr-un singur an, fie prin aplicarea unei rate de
actualizare (care reflecta rentabilitatea investitiei) asupra unei serii de venituri previzionate

pentru o anumita perioada.

6.1.3. Abordarea prin cost
Abordarea prin cost presupune ca terenul si constructile sa fie evaluate separat.

Astfel, se estimeaza mai intai valoarea terenului pe care este situata constructia,
considerand terenul vacant.

Valoarea cladirii este determinata prin stabilirea costului prezent (de inlocuire) din care
se deduc o serie de elemente de depreciere: fizica, functionala si economica. Intr-o ultima

etapa aceasta suma este adaugata valorii terenului.
Abordarea pe baza costurilor este cea mai ‘tehnica’ dintre toate abordarile si este mai

putin folosita pentru stabilirea valorii de piata.
Standardele Internationale de Evaluare considera, totusi, Costul de Inlocuire Net ca o

metoda acceptabila utilizata in raportarea financiara, mai ales pentru proprietatile

specializate si cu piata limitata, pentru care nu sunt disponibile informatii de piata.

6.2 CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale
lucrarii.
Cea mai buna utilizare este definita de Standardele de evaluare a bunurilor 2018 ca
"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei
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proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa
legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare".
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca simultan, patru
criterii, ea trebuind sa fie: permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar si maxim
profitabila.

Conform informatiilor primite de la reprezentantii U.A.T. Bragadiru pentru terenul
care face obiectul prezentului raport de evaluare nu a fost emis Certificat de Urbanism.

In aceste conditii cea mai buna utilizare a terenului va fi cea mentionata in

contractul de concesiune, aceasta fiind singura utilizare permisa de lege.

6.3 EVALUAREA TERENULUI

In cadrul prezentului raport de evaluare, pentru estimarea valorii de piata a
terenului intravilan cu suprafata de 8000mp din Orasul Bragadiru, tarla 50, parcela
214,213/1, numar cadastral 100505, Judet lifov, a fost utilizata abordarea prin piata.

6.3.1. Abordarea prin piata
Au fost considerate trei oferte de vanzare pentru terenuri similare celui care constituie

obiectul prezentului raport de evaluare (anexa nr.5);

Date Comparabila A Comparabila B Comparabila C T
Pret unitar oferta (€/mp) 36,51 30 30
Suprafata utila 22000 9735 8400
Deschidere (m) 120 145,50 24
Localizare Bragadiru Bragadiru Bragadiru
Data ofertei Mai 2018 Mai 2018 Mai 2018
) e Ag.imob. Apulum 94 Imobiliare.ro Ag. Cyclon Imabiliare
Sursa informatiei
Tel : 0213207070 Tel : 0721.717.270 | Tel: 0723.214.522

Ca elemente de comparatie au fost luate in considerare numai acele caracteristici care
au drept consecinta variatii importante ale preturilor platite pe piata imobiliara din zona.
Trebuie precizat faptul ca, pentru toate comparabilele, dreptul de proprietate transmis

este integral, iar conditille de vanzare — plata cash.
Tabelul urmator prezinta grila de calcul pentru abordarea prin piata:

Obiect evaluat | Comparabila A | Comparabila B Comparabila C
Pret oferts, €/mp 36,51 30,00 30,00
Ajustare pret oferts -15% -15% -15%
£/mp -5,48 -4,50 -4,50
Pret ajustat, €/mp 31,03 25,50 25,60
Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata
Ajustare pt.cond fin. 0,00% 0,00% 0,00%
€/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat, €/mp 31,03 2550 25,50
Conditii de vanzare liber construit liber construit
Ajustare pt.cond.vanz. -5,00% 0,00% -5,00%
€/mp -1,55 0 -1,28
Pret ajustat, €/mp 29,48 25,50 24,23
Conditii ale pietii mai 2018 mai 2018 mai 2018 mai 2018
Ajustare pt.cond.piata 0,00% 0,00% 0,00%
€/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat, €mp 29,48 25,50 2423
Fualiiara taran intrawvilam Adie Meanidd Domaea i,
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" Bragadiru, Bragadiru, Bragadiru, Bragadiru,
zona Bulgaru | zona Bulgaru str. Fulger zona Bulgaru
Ajustare pt.localizare l 0% -5% ] 0%
€/mp| i 0,00 428 | 0,00
Pret ajustat, €/mp | | 2948 24,23 2423
Utilitati in zona la teren in zona in zona
Ajustare pt.utilitati -3% 0% 0%
€/mp -0,88 0,00 0,00
Pret ajustat, €/mp 28,60 2423 24,23
Deschidere m | 10m la strada 120 m 145,50 m 24 m
Ajustare pt.deschidere -5% -6% -1%
€/mp -1,43 -1,45 -0,24
Pret ajustat, €/mp 27,17 2277 23,98
Suprafata adecvats mp 8.000 22.000 9.375 8.400
Ajustare pt.suprafata -4,0% -1,0% 0,0%
€/mp -1,09 -0,23 0,00
Pret ajustat, €/mp 26,08 22,54 23,98
Numér fronturi 1 1 1 1
Ajustare pt.nr.fronturi 0% 0% 0%
€/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat, €/mp 26,08 22,54 23,98
Tip de drum asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare pt.tip drum 0% 0% 0%
€/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat, €/mp 26,08 22,54 23,98
Acces stradal stradal stradal stradal
Ajustare pt.acces 0% 0% 0%
€/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat, €/mp 26,08 22,54 23,98
Utilizare teren constructii constructii constructii
Ajustare pt.utilizare 0% 0% 0%
€/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat, €/mp 26,08 22,54 23,98
Ajustare neti €/mp -10,43 -7,46 -6,02
Ajustare neti -28,57% -24,85% -20,06%
Ajustare bruts €/mp 10,43 7,46 6,02
Ajustare bruta Obiect evaluat 28,57% 24.85% | 20,06%

Observatii privind modul de realizare a ajustarilor:
- ajustarea pentru conditii de vanzare de tip de tranzactie - se refera la faptul ca avem de-a

face cu un pret de oferta, care fata de pretul de tranzactionare poate suporta o corectie in

timpul negocierilor, ce poate ajunge la -15%;
- ajustari pentru conditii de finantare — nu s-au efectuat ajustari, aceste conditii fiind

considerate identice pentru comparabile si pentru proprietatea subiect;
- ajustari pentru conditii de vanzare — s-au efectuat ajustari de -5% pentru comparabilele A

si C pe care exista constructii demolabile:
- ajustari pentru conditii ale pietei — nu s-au efectuat ajustari, toate cele trei comparabile

fiind din luna mai 2018:;
- ajustari pentru localizare —s-a efectuat o ajustare de -5% pentru comparabila B care este

situata la distanta fata de zona subiectului evaluarii;
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- ajustari pentru dotarea cu utilitati — s-a efectuat o ajustare de -3% la comparabila A care
are utilitati la teren;

- ajustari pentru deschidere — s-au efectuat ajustari de 6%, 6% si 2% la toate
comparabilele care au deschideri mai mari decat proprietatea subiect;

- ajustari pentru suprafata - s-au efectuat ajustari de -4% si -1% pentru comparabilele A si
B care dispun de suprafete mai mari decat subiectul;

- Nu s-au efectuat ajustari pentru numar de fronturi, tip de drum, acces si utilizare teren,
neexistand diferente fata de subiect.

Considerand ca aceste elemente de comparatie ar fi putut avea o influients
consistenta si esentiala asupra pretului tranzactiei, putem aprecia c& aceasta influenta ar
putea fi identicd cu cea pe care aceleagi elemente o vor putea avea asupra potentialului
pret de tranzactie cu suprafata de teren ce face obiectul prezentului raport de evaluare. In
consecinta, din analiza efectuata si avand in vedere practica de evaluare in domeniu, a
rezultat cd cea mai apropiata comparabila de subiect este comparabila C, pentru care a
fost realizata cea mai mica corectie bruta, atat valoric cat si procentual.

Ca urmare, valoarea de piata a suprafetei de teren de 8000mp, determinati prin
metoda comparatiei de piata este de :

23,98 €/mp x 8000mp = 191.840 €, respectiv 893.629 lei

Tin&nd cont de aceasta valoare, rata redeventei minime va fi:
893.629 lei / 49/ 12 = aprox. 1520 lei/luna

7. REZULTATUL EVALUARII

Ca urmare a aplicarii procedurilor de evaluare prevazute de documentele normative,
valoarea de piata a suprafetei de teren de 8000mp, tarla 50, parcela 214/213/1, numar
cadastral 100505, la nivelul lunii iunie 2018, este de 893.629 lei, iar redeventa minima
pentru concesionarea acestei suprafete pentru o perioada de 49 ani este de 1520 lei/luna.

Ing. Vlad Eugen PAROTA 08.06.2018

Legitimatie ANEVIAF
Specializare A
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r7.

ANCPI]

Oficiul de Cadastru si Publicitate 1mobiliars ILFOV
Siroul de Cadastru si Publicitate 1,n0biliars Buftes

Dosarul nr. 62 781/04~06_2010

INCHEIERE Nr. §57g1

REGISTRATOR Valer Marinela
ASISTENT REGISTRATOR Stoica Florentina
Asupra cererii introduse de POP GABRIEL privind Prima inregistrare a imobilelor/unitati
nitatilor

individuale (u.i.), si in baza documentelor atasate:
- act administrativ nr. TP NR.73834/29-03-2007 emis de COM JUD PT STAB DREP DE PROP

ASUPRA TERENURILOR;
vazand referatul asistentului - registrator, in sensul ca Nu exista piedici la inscri fiind
criere, fiin

indeplinite conditiile prevazute in legea 7/1996 republi ;
de plata: publicats, tariful de 0 lei achitat prin documentul

pentru serviciul cu codul: 211,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :
- imobilul cu nr. cadastral 100505 inscris in cartea funciarg 100505 UAT B 4
ragadiru

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lisoies 1 ant o 1 .
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BRAGADIRU, sub B/1 din Captes fulfcia?'a ﬁrc?ssg?raﬁrlén favdqarea :
ragadiru;

Prezenta se va comunica partilor:
Consiliul Local Al Orasului Bragadiru,

Pop Gabriel,
Cu drept de plangere in termen de 15 zile de la comunicare care se depune la Biroul de Cadas
’ roul de Cadastru si

Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara sj ; :
din circumscriptia in care se afla imobilul. Se solutioneaza de instanta competenta

Solutionata la data de: 02-07-2010

Asistent-registrator,

Registrator,
Stoica Florentina

Vpler Marinela

|
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ORDONANTA DE URGENTA nr. 54 din 28 iunie 2006

privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica

A EMITENT: GUVERNUL
PUBLICAT IN: MONITORUL OFICIAL nr. 569 din 30 iunie 2006

ART. 1
(1) Prezenta ordonanta de urgenta reglementeaza regimul juridic al contractelor de

concesiune de bunuri proprietate publica.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, denumit in continuare
contract de concesiune, este acel contract incheiat in forma scris3 prin care o
autoritate publica, denumita concedent, transmite, pe o perioada determinata, unei
persoane, denumite concesionar, care actioneaza pe riscul si raspunderea sa,
dreptul si obligatia de exploatare a unui bun proprietate publica in schimbul unei

redevente.

ART. 3
Fac obiectul contractului de concesiune bunurile care sunt proprietate publica a

statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale, potrivit Constitutiei si reglementarilor
legale privind proprietatea publica.

ART. 4
(1) Redeventa obtinutd prin concesionare se face venit la bugetul de stat sau la

bugetele locale, dupa caz.
(2) Modul de calcul si de plata a redeventei se stabileste de catre ministerele de

resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de
catre autoritatile administratiei publice locale.

ART. 5
Au calitatea de concedent, in numele statului, judetului, orasgului sau comunei:

a) ministerele sau alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale,
pentru bunurile proprietate publica a statului:

b) consiliile judetene, consiliile locale, Consiliul General al Municipiului Bucuresti sau
institutiile publice de interes local, pentru bunurile proprietate publica a judetului,

orasgului sau comunei.

ART. 6
Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica,

romana ori straina.

ART. 7
(1) Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent

de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, pentru o durata care nu va putea
depasi 49 de ani, incepand de la data semnérii lui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului de
oportunitate.

(3) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult
jumatate din durata sa initiala, prin simplul acord de vointa al partilor.
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Nr: cadastral

Suprafata masurata

Adresa imobilului

T

20503

11270 mp

!

TARLA 50, PARCELA 214, 213/1

Cartea Funciara nr:

TTTT

UAT

[ ORAS BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV

|

57770}

£1730]

E
|

i

) 31890
i
| |
| |
| i
|
I
i
]
I
]
!
)—"!un é_glgé
i i
{ |
| |
i
. |
| !
| i iy 3 |
s == LlE o iE - |
= ; ADils referioare | teren W51
1| Nr. I | Categorie de Suprafata Valoare de impozitare Mentiuni
parcels folosinta (mp) (lei)
1 ] NP 11270
I ! Neimprejmuit
Tot | 11270
refi la N =
Cod Suprafata construita la sol Valoare de impozitare I Mentiuni
constr. _ (lei) "
 TOTAL
Parcela(1Np) Inventar de coordonate | NG, pOP GABRIEL
| Nr. |Coordeonate pct.de contur| Lungimi
| Pct = laturi
i ' X (m] Y [m] D(i,i+1}
| 1] 218952.048 | §77760. 588 29.743
; 2 | 318931.782 | 577782359 10.342
3| 318930.813 | 577792.654 20.465
! 41 318911.033 | 577787.404 47,275
I 5| 318864.213 | 577780.862 33,327
i 6 | 316832.206 | 577790.148 14.888
! 7 | 318820.072 | 577798.774 | 16.930 o
9 | 31B807.636 | 577810.262 | 23.169 Pop /
! 10 [ 318794.007 | 577828.998 20.815 GABRIEL
11 (318783.581 | 577847.014 27.499 CRISTIAN ™
: 12 | 318777.742 | 577873.886 4.4942 . ]
| 13 | 316773.961 | 577871.556 21.692 el £
14 | 316758.373 | 577856.470 9.391
i 1% | 318750.309 | 577851.658 6.220 |
i 16 | 318748.059 | 577845.859 B.604 :
; 17| 318751.610 | 577838.023 1.537 TEL:0214481300 \
IR [ 318752.862 | 577837.131 2.416 IUNIE 2010
b 1°QT788 ., 112 | R77PIE nayg 0.585 By R O T emne ey
31876€.673 | 577831.727 1.374 I b
Bt Je20 | £77830.730 4,315 {
318704,307 | 5770R4.11) 2,788 i
318766.549 | F77R32.465 35,230 !
118190.174 | 77B06.331 11.647 |
31R781.349c | 577796.574 37.266 !
318806.957 | 877770.736 26.369 |
31E786.209 | 57775C.467 26.127 | .
318799.268 | 577777.837 14,051 Se confirmz suprafata din masuratori si
TIAKGCG.GTD | 577715.806 16,871 l Introducerea imobilului in baza de date
20 577700444 [ 22,75 ; Parafa
?:’,7 ;?3'235 : Semnatura si data
v | 3lgeq3.01s | £77700. 010 ; Stampila BCPI
8s112G6%.9imp  P=g33.8921m I

. Sistem de proieclie:Stereografic 1970
e Lttt

Suprafata totala masurata=A1 1270mp :

"
z cpa chguated
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INTRAVILAN VECH] &

DOBREANU CORNEL
NC 3070

S=4600mp
TP 4390

UAT BRAGADIRU

NC 100505
TP 73834

S=8000mp

TAITTIY 4 X770 4 AT FIPANXTY
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Qz titirez.ro

Vanzare teren Bragadiru- Bulgaru

€ 675.000 + TVA

ID: 740143

Caracteristici:

Suprafata teren: 22000m?
Amplasament: intravilan
Front stradal: 120m

Nr. fronturi: 1

Constructie existenta: da
Detalii zona: strazi asfaltate

Descriere:

Terenul este format din 2 loturi lipite - unul de 13500mp si celalalt de 8500 mp.
Localizarea este in zona Bulgaru, la aproximativ 80 metri de DN6. Strada este
asfaltata. Pe teren se afla o autobaza dezafectata si cateva constructii
demontabile. Toate utilitatile sunt in fata terenului. Este pretabil atat pentru
constructii rezidentiale, cat si pentru alte activitati - comert, hale, productie, etc.

Facilitam creditarea bancara.

Agentie Imobiliara

Str. Theodor Sperantia, nr 14 Bucuresti
Tel: 0213207070; 0736 346 256
Email: apulum94@apulum94.ro
www.apulum94.ro
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imobiliare.ro

ID-ul X6NJO303R

Bragadiru, zona Central - Vezi harts
Actualizat in 18.05.2018

93.750 EUR, 30eur /mp

Comision: 3% negociabil
Detalii:

Teren cu suprafata de 9375 mp, zona Bragadiru cu deschidere 145.5 m la strada Fulger.
Proprietatea este compusa din 3 loturi a cate 3125 mp (desch. 48.5 m.) putandu-se achizitiona si

fiecare lot separat.
Uilitatile (gaz si curent electric) se afla in apropiere.

Caracteristici;

Suprafata teren:3125 mp
Front stradal:49 m

Nr. fronturi:1

Tip teren:constructii
Clasificare teren:intravilan
Constructie pe teren:Nu

Specificatii
Utilitati

e Utilitati in zona

Anunt publicat de:

AUREL PETRESCU
Consultant Imobiliar

ALPHA DEZVOLTARI PROPRIETATI IMOBILIARE
0773.864.828

Alte telefoane:
0721.717.270
0767.287.297
0755.069.011
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Vanzare Teren Intravilan 8400 mp Bragadiru Bulgaru

Bragadiru, zona Nord-Vest

30 €/ mp:?- Pret total 252000 ¢

Detalii

Oferta Vanzare Teren in Bragadiru oferita de Cyclonimobiliare

YCLON"
BILIARE
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cod oferta 0908

Vanzare Teren Intravilan 8400 mp Bragadiru Bulgaru, toate utilitatile in zona.

Caracteristici:
Suprafata: 8400

Front stradal: 24

La sosea: nu
Constructie pe teren: da

Utilitati:

gaz

apa

canalizare
electricitate

asfalt

acces din principala

Anunt publicat de;

FLORIAN CALIN
0723214522
florian@cyclonimobiliare.ro
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Imagini teren cu suprafata de 11.270mp.
situat in T 50, P 214,213/1 din care se vor
concesiona 8.000mp.



